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Vysledek odhadu Minimalni cena
2 v 3972980 K&
4 49 905 Kc Maximalni cena
77 271 KE [/ m? 4 526 830 K&
. Primérna doba Maximalni Maximalni Pramérna

Vaclav Dohnal inzerce Staff vzdalenost shoda

B8 vaclav.dohnal@qgaracz @ 100 dni 6 76 dni Q; 1792 m = 74%
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Il. Ocenovana nemovitost

Byt " ; . .
Zapocitatelna Dispozice Konstrukce Podlazi
Polivkova 6, Nova Ulice, Nova Ulice, Olomouc, plocha 2+1 Cihlova 3
v okres Olomouc, 77900 55 m?
Vlastnictvi Sklep Celkem podlazi
Stav Osobni 2 4
Pred
rekonstrukci
Zastavéna plocha Typ vytapéni Vodovod Vytah
286 m? Lokalni Ano Ne
Pocet jednotek Kanalizace Plynova pfipojka
16 Ano Ano
Mapa umisténi
: ot Lazce Pavlovicky
% Hejdi 4
Bélidla
@ Olomouc
. Hodolany
Mefedin
5
. Letité Olormouc 3
Topolany L ;
Neus LI & [Pavel Novy Svét
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I1l. Srovhavané nemovitosti

# Popis

Byt 2+1

Byt 2+1

Byt 2+1
Cihlova

Byt 2+1
Cihlova

Byt 2+1

Panelova

e

rekonstrukei

Byt 2+1

Panelova

o

rekonstrukci

Panelova
Pred
rekonstrukei

Panelova

Pred
rekonstrukci

Plocha
m2

55 m?

60 M2

60 m?

55 m?

58 m?

59 m2

Cena

4 610 000 K&
83 818 K&/m?

5200 000 K&
86 666 K&/m?

4790 000 K&
79 833 Ké/m?2

4 550 000 K&
82 727 K&/m?

4999 000 K&
86 189 K&/m?

4290 000 Ké&
72 711 K&/m?2

Cena pro
vypocet

4 487 558 K¢
81592 K&/m?2
0.97

4 672 512 K&
77 875 K&/m?

0.90

4 030 785 K&
67179 K&/m?2

0.84

4189185 K&
76167 K&/m?

0.92

4795 591 K&
82 682 K&/m?

0.96

4196 135 K&
71120 K&/m?2

0.98

Adresa a vzdalenost

1076/3, Jilova, Sibenik, Nova Ulice,
Olomouc, Olomouc, Olomoucky
kraj, Stfedni Morava, Ceska
republika, Europe

99 835 m

484/48, Brnénska, Sibenik, Nova
Ulice, Olomouc, Olomouc,
Olomoucky kraj, Stfedni Morava,
Ceska republika, Europe

99 1792 m

799/38, Wolkerova, Sibenik, Nova
Ulice, Olomouc, Olomouc,
Olomoucky kraj, Stfedni Morava,
Ceska republika, Europe

g9 912m

323/13, Ladova, Hej¢in, Olomouc,
Olomouc, Olomoucky kraj, Stfedni
Morava, Ceska republika, Europe

g9 966 m

503/35, Jilova, Nefedin, Olomouc,
Olomouc, Olomoucky kraj, Stredni
Morava, Ceska republika, Europe

99 1080 m

480/40, Brnénska, Sibenik, Nova
Ulice, Olomouc, Olomouc,
Olomoucky kraj, Stfedni Morava,
Ceska republika, Europe

99 1722 m

Podlazi Vlastnictvi Stari

5z8

Osobni

Osobni

Osobni

Osobni

Osobni

Osobni

7 dni

od 08.05.2026
do 15.05.2026

58 dni

od 29.04.2026
do 27.06.2026

28 dni

od 28.04.2026
do 26.05.2026

23 dni

od 23.04.2026
do 16.05.2026

7 dni

od 12.05.2026
do 20.05.2026

91 dni

od 28.04.2026
do 29.07.2026



Ill. Srovhavana nemovitost €. 1

@ 1076/3, Jilova, Sibenik, Nova Ulice, Olomouc,
v

Olomouc, Olomoucky kraj, Stfedni Morava, Zapocitatelna Dispozice Celkem podlazi Konstrukce
Ceska republika, Europe plocha 241 8 Panelova
55 m?
Podlazi Vlastnictvi
St i
Ukon&ena nabidka z 15.05.2026 v 5 Osobni
Pred
rekonstrukci

REALITY

Historie ceny (za 7 dniv inzerci)

Zaznamenano Castka Zména

X Prodano (zdroj: katastr) 01.06.2026 (po 16 dnech) 4 500 000 K¢

X Stazeniinzeratu 15.05.2026 (po 8 dnech) 4 360 000 K¢

+  Vytvofeniinzeratu 08.05.2026 4 360 000 K¢
Casovy vyvoj ceny v grafu

4480000

4 440,000

4,400,000

4 360,000

08.05.2026 15052026 01062026



Zohlednéni odlisnosti u srovhnavané nemovitosti €. 1

POROVNAVANA
Stav Pred rekonstrukci
Konstrukce Panelova

Jilova 1076/3, Sibenik, Nova
Lokace Ulice, Olomouc, Olomoucky kraj,
Stfedni Morava, 77900, Ceska
republika

Uprava ceny porovhavané nemovitosti

Plvodni cena Vysledna dprava ceny
4610 000 KE -2.66 %
83 818 K&/m? 122 442 K&

OCENOVANA

Pred rekonstrukci

Cihlova

DOPAD NA CENU

-10 %

+4%

+4%

Upravena cena

4 487 558 Kc

81592 K&/m?




Ill. Srovhavana nemovitost ¢. 2

0) 484/48,Brnénska, Sibenik, Nova Ulice,

v Olomouc, Olomouc, Olomoucky kraj, Stfedni Zapocitatelna Dispozice Celkem podlazi Sklep
Morava, Ceska republika, Europe plocha 2+1 9 1m?2
60 m?
Podlazi LodZie Vlastnictvi
St ;
Ukoncena nabidka z 27.06.2026 av 4 4m? Osobni
Pred
rekonstrukci
Konstrukce
Panelova

Historie ceny (za 58 dniv inzerci)

Zaznamenano Castka Zména
X Prodano (zdroj: katastr) 02.06.2026 (po 26 dnech) 5000 000 K&
X Stazeniinzeratu 27.06.2026 (po 60 dnech) 4 490 000 K¢
+  Vytvoreniinzeratu 29.04.2026 4 490 000 K&



Casovy vyvoj ceny v grafu

Zohlednéni odlisnosti u srovhavané nemovitosti €. 2

POROVNAVANA
Podlahova plocha 57 m? m?
Stav Pred rekonstrukci
Konstrukce Panelova

Uprava ceny porovnavané nemovitosti

Pavodni cena Vysledna uprava ceny
5200 000 K¢ -10.14 %
86 666 K&/m? -527 488 K&

27062026

02062026

OCENOVANA DOPAD NA CENU

54 m2 m? -4%
Pred rekonstrukci -10 %
Cihlova +4%

Upravena cena

4 672 512 K¢

77 875 K&/m?




Ill. Srovhavana nemovitost ¢. 3

D) 799/38, Wolkerova, Sibenik, Nova Ulice,
v Olomouc, Olomouc, Olomoucky kraj, Stfedni
Morava, Ceska republika, Europe

Ukonc¢ena nabidka z 26.05.2026

Historie ceny (za 28 dniv inzerci)

Zaznamenano

X Stazeniinzeratu 26.05.2026 (po 5 dnech)
W Zlevnéno 21.05.2026 (po 5 dnech)
W Zlevnéno 16.05.2026 (po 18 dnech)

+  Vytvofeniinzeratu 28.04.2026

Casovy vyvoj ceny v grafu
5,200,000
5,100,000

5000000

4,900,000

4,800,000

4,700,000
28.042026 16.052026

Zapocitatelna Dispozice
plocha 241
60 m?

Podlazi
Stav 3
Pramérny

Castka

4790 000 K¢
4790 000 K¢
4 990 000 K¢

5200 000 K¢

21.05.2026

Celkem podlazi Konstrukce
3 Cihlova
Vlastnictvi

Osobni

Zména

200 000 K& (-4 %)

210 000 K& (-4 %)

—

26052026



Zohlednéni odlisnosti u srovhavané nemovitosti ¢. 3

POROVNAVANA OCENOVANA DOPAD NA CENU
Stav Pramérny Pfed rekonstrukci -15%
Sleva na zadkladé doby
1%

inzerce

Uprava ceny porovnavané nemovitosti

Plvodni cena Vysledna dprava ceny Upravena cena
4 790 000 KEé -15.85% 4 030 785 K¢é
79 833 K&/m? 759 215 K& 67179 K&/m?




Ill. Srovhavana nemovitost ¢. 4

() 323/13, Ladova, Hej¢in, Olomouc, Olomouc,
v Olomoucky kraj, Stfedni Morava, Ceska
republika, Europe

Ukonc¢ena nabidka z 16.05.2026

Zapocitatelna Dispozice
plocha 241
55 m?

Podlazi
Stav 3
Pramérny

Sklep Konstrukce
4 m? Cihlova
Vlastnictvi

Osobni

Historie ceny (za 23 dniv inzerci)

Zaznamenano
X Stazeniinzeratu 16.05.2026 (po 23 dnech)
+  Vytvofeniinzeratu 23.04.2026

Casovy vyvoj ceny v grafu
4,800,000

4,700,000

4,600,000

Castka
4 550 000 K¢

4 550 000 K¢

Zména

4,500,000
4 400,000

4,300,000
23042026

16052026



Zohlednéni odlisnosti u srovhavané nemovitosti €. 4

POROVNAVANA OCENOVANA DOPAD NA CENU
Stav Pramérny Pfed rekonstrukci -7%
Sleva na zadkladé doby
1%

inzerce

Uprava ceny porovnavané nemovitosti

Plvodni cena Vysledna dprava ceny Upravena cena
4 550 000 KE -7.93 % 4189 185 K¢
82 727 K&/m? 360 815 K& 76167 K&/m?




Ill. Srovhavana nemovitost ¢. 5

() 503/35, Jilova, Nefedin, Olomouc, Olomouc,

v Olomoucky kraj, Stfedni Morava, Ceska Zapocitatelna Dispozice Celkem podlazi Vlastnictvi
republika, Europe plocha 241 8 Osobni
58 m?
Podlazi LodZie Konstrukce
St A
Ukon&ena nabidka z 20.05.2026 v 7 4m? Panelova
Pred
rekonstrukci

Historie ceny (za 7 dniv inzerci)

Zaznamenano Castka Zména

X Stazeniinzeratu 20.05.2026 (po 8 dnech) 4999 000 K¢

+  Vytvoreniinzeratu 12.05.2026 4999 000 K¢

Casovy vyvoj ceny v grafu

5,300,000

5,200,000

5,100,000

5,000,000 )
4,900,000

4,800,000

4700,000
12.05.2026 20052026




Zohlednéni odlisnosti u srovhavané nemovitosti ¢. 5

Stav

Konstrukce

Sleva na zakladé doby

inzerce

POROVNAVANA

Pred rekonstrukci

Panelova

Uprava ceny porovnavané nemovitosti

PAvodni cena

4 999 000 Ké

86189 K¢/m?

Vysledna dprava ceny

-4.07 %

-203 409 K&

OCENOVANA DOPAD NA CENU
Pfed rekonstrukci -5%
Cihlova +2%

-1%

Upravena cena

4 795 591 K¢

82 682 K&/m?




Ill. Srovhavana nemovitost €. 6

D) 480/40, Brnénska, Sibenik, Nova Ulice,

v Olomouc, Olomouc, Olomoucky kraj, Stfedni Zapocitatelna Dispozice Celkem podlazi Sklep
Morava, Ceska republika, Europe plocha 2+1 8 1m2
59 m?
Podlazi Balkén Vlastnictvi
St i
Ukon&ena nabidka z 29.07.2026 v 7 3m? Osobni
Pred
rekonstrukci
Konstrukce
Panelova

Historie ceny (za 91dniv inzerci)

Zaznamenano Castka Zména

X StaZeniinzeratu 29.07.2026 (po 16 dnech) 4290 000 K¢

v Zlevnéno 14.07.2026 (po 77 dnech) 4290 000 K¢ -200 000 K¢ (-4 %)

+  Vytvoreniinzeratu 28.04.2026 4 490 000 K&
Casovy vyvoj ceny v grafu

4,500,000

4,450,000

4400000

4,350,000

4,300,000 o
4,250,000

28.04.2026 14.07.2026

29072026

Zohlednéni odlisnosti u srovhavané nemovitosti ¢. 6

®



POROVNAVANA OCENOVANA DOPAD NA CENU

Stav Pred rekonstrukci Pred rekonstrukci -5%

Konstrukce Panelova Cihlova +4%

Sleva na zakladé doby
. -1%
inzerce

Uprava ceny porovnavané nemovitosti

Plavodni cena Vysledna uprava ceny Upravena cena
4290 000 KE -219% 4196 135 K¢
72 711 K&/m?2 -93 865 K& 71120 K&/m?




IV. Odhad nemovitosti zpracoval

Vaclav Dohnal

883 vaclav.dohnal@qgaracz

@ www.dohnalvaclav.cz

Podpis zpracovatele

O zpracovateli

Plsobim jako realitni makléf v Olomouci ve spolupréaci se spoleénosti QARA s.r.0. Je dulezité
si uvédomit, Ze odhady mohou byt Casto nepresné, a proto je tfeba pfistupovat k nim's
opatrnosti. Pro pfesné stanoveni trzni ceny nemovitosti je klicové sledovat aktualni vyvoj
realitniho trhu. Tyto trendy jsou ovlivnény faktory, jako je inflace, dostupnost financovani ¢i
naklady na rekonstrukce. Kromé odhadl nemovitosti poskytuji také poradenstvi pfi pfipravé
nemovitosti k prodeji, véetné tvorby Uspésnych inzeratl. Dulezita je také pfiprava
nemovitosti na foceni, jako je Uklid, odstranéni osobnich pfedmétl ¢&i pfipadna vymalba, aby
byla prezentovana v co nejlepsim svétle.Pokud hledate odbornika na odhady nemovitosti i
potfebujete poradit v oblasti realit, nevahejte mé kontaktovat. Jsem pfipraven vam pomoci
dosahnout vasich cilt na realitnim trhu.

Nezvalova 2a, 77900 Olomouc
Tel.: 608 634 811
email: vdohnal@vvreal.cz



