ZNALECKY POSUDEK
¢. 2849-101/13

"

O cené bytove jednotky 2+1 ¢. 1145/19 , véetné spoluvlastnického podilu na stavebnim pozemku ,
nachazejici se v katastralnim uzemi Sternberk, obec Sternberk. kraj Olomoucky .

Objednatel znaleckého posudku: Pan Frantisek Glogar
Olomoucka 1145/113

'. 785 01 Sternberk

Ucel znaleckého posudku: : Stanoveni ceny podle platného cenového predpisu
pro ucely. dani a poplatki jako podklad pro prevod
nemovitosti
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4 Dle zikona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zdkoni & 121/2000 Sb., €. 237/2004
Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb. a & 350/2012 Sh. a vyhlasky MF CR ¢.

3/2008 Sb. ve znéni vyhlasek ¢&. 456/2008 Sb., &. 460/2009 Sh., &. 364/2010 Sb., ¢. 387/2011 Sb. a
¢. 450/2012 Sb., podle stavu ke dni 27.03.2013 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Antonin Bret3najdr
Litovelska 109/8

779 00 Olomouc
telefon: 604 924 751

e-mail: t.bretsnajdr@quick.cz

/nalecky posudek obsahuje 13 stran textu véetné titulniho listu a 2 strany priloh. Objednateli se
predava ve 2 vyhotovenich.

V Olomouci 03.06.2013




A. Nalez

1. Znalecky ukol
Znalecky posudek o ¢ené bytové jednotky 2+1 €. 1145/19 , v&etné spoluvlastnického podilu na
stavebnim pozemku , nachazejici se v Katastralnim Gzemi Sternberk, obec Sternberk, kraj Olomoucky

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: bytova jednotka 2+1 €. 1145/19
Adresa predmétu ocenéni: Olomoucka 1145/113
785 01 Sternberk
Kraj: Olomoucky *
Okres: Olomouc
Obec: Sternberk
Katastralni izemi: Sternberk
Pocet obyvatel: 13 605

Vychozi cena stavebniho pozemku C, = 35 + (a - 1000) * 0,007414 = 128,4535 Ké&/m?
kde a je pocet obyvatel v obci (pokud je a < 1000; pouzye se a = 1000)
7Zé&kladni cena podle §28 odst. 1 pism. k): 128,45 Ké&/m?

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 22.05.2013 za piitomnosti pana Jakubca.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z katastru nemovitosti, list vlastnictvi ¢. 6081 pro katastralni izemi Sternberk

- kupni smlouva ze dne 26.3.2013

- internetové stranky katastru nemovitosti :

- vyhlaska MF CR &. 3/2008 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona C.
151/1997 Sb.. o ocefiovani majetku a o zméné& n€kterych zakonu, ve znéni’
vyhlagky 456/2008 Sb., vyhl. €. 460/2009 Sb, vyhl. &. 364/2010 Sb ,vyhl. ¢. 387/2011
Sb.a vyhl. ¢. 450/2012 Sb..

- skute¢nosti sdélené znalci panem JakubcCor

- skute¢nosti a vymeéry zjisténé pii mistnim Setfeni

- méfeno laserovym dalkomérem HILTI

5. Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnici stavby: 450211/10. Pan Franti$ek Glogar, Olomoucka 1145/113, 785 01 Sternberk,
vlastnictvi: SIM
525523/022. Pani Jarmila Glogarové, Olomoucka 1145/113, 785 01 Sternberk,
vlastnictvi: SIM

Vlastnici pozemku: 45021 1/10, Pan FrantiSek Glogar, Olomoucka 1145/113, 785 01 Sternberk,
vlastnictvi: SIM ' :
525523/022. Pani Jarmila Glogarova, Olomoucka 1145/113, 785 01 Sternberk,

vlastnictvi: SJM
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Dle kupni smlouvy byl viastnike'm nemovitosti ke dni ocenéni :
1. pan Frantidek Glogar, Olomoucka 1 145/113, Sternberk  RC 450211/410 SIM
2. pani Jarmila Glogarova, Olomoucké 1145/113, Sternberk RC 525523/022 SIM

6. Dokumentace a skutecnost
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Znalci byl predlozen vypis z katastru nemovitosti a kupni smlouva.
Na mist® samém a na internetovych strankach katastru nemovitosti byly ovéfeny udaje nutne pro

vlastni ocenen

7. Celkovy popis nemovitosti
Bytovéa jednotka 2+1 se nachazi v 3.NP t¥ipodlazniho zdéného bytového domu. Dim ma 1.PP a
3.NP
Bytovy dum byl postaven v roce, 1955.
rekonstrukce domu - v roce 200 vymena a stiesni krytiny a klempifskych prvku..
{\ Bytova jednotka - je v puvodnim stavu - neudrzovaném stavu .
Diim je tvofen dvéma vchody s &p. 1141 a &.p.,1145 je postaven na pozemcich par.c.1846/1 a par.c.
1846/2. ‘
Nemovitost je napojena na rozvody elektro, vodovod, pylnovod a kanalizacl .
Piistup na pozemek je z mi stni zpevnéné komunikace - ulice Olomoucka..

8. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby -
1.1.1. Bytova jednotka 2+1

Vécna bremena ocefiovana samostatné

1. Vécné bfemeno uzivani bytu




B. Znalecky posudek

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona & 151/1997 Sb., 0 oceflovani majetku ve znéni zékont &.
12172000 Sb., &. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb. a &. 350/2012 Sb.
a vyhlaSky MF CR &. 3/2008 Sb. ve znéni vyhlasek &. 456/2008 Sb., €. 460/2009 Sb., &. 364/2010
Sb.. €. 387/2011 Sb. a ¢&. 450/2012 Sb.. kterou se provadéji neéktera ustanoveni zakona &. 151/1997

Sb.

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Bytova jednotka 2+1

Popis

POPIS '
Bytova jednotka 2+1 ¢. 1145/19 nachazejici se v 3.NP zdéného bytového domu
Zaklady — zakladové pasy Zelezobetonu,,

Svislé konstrukce — zdéné z plnych cihel tl. 45.- cm.

Stropni konstrukce — nespalné s rovnym podhledem.

Stfesni konstrukce — sedlova .

Stiedn{ krytina — bonnsky Sindel

Klempiiské konstrukce — tiplné z pozinkovaného plechu

Vn€jsi povrchy — vapenné hladké — odlupujici natér

Vnitini povrchy - vapenné - $tukové '

Vngjsi obklady — nejsou.

Vnitini obklady — chybi .

Schody — Zelezobetonova konstrukce a teraso

Bleskosvod — proveden

Vytah — chybi

Okna — dievéna zdvojené

Dvefe — dfevéné — plné nebo prosklené .

Podlahy obytnych mistnosti — parkety

Podlahy ostatnich mistnosti — PVC

Vytapéni - dstfedni s plynovym kotlem

Elektroinstalace — svételna

Rozvod vody — teplé i studené vody

Zdroj teplé vody — kotel UT

Kanalizace — odkanalizovani od vSech zaf. predméti

Plynovod - rozvod zemniho plynu |

Vybaveni kuchyné — plynovy sporak

Vybaveni koupelny — kovov4 vana a uimyvadlo

WC — splachovaci - standartni : :

Ostatni vybaveni — domdci telefon,, rozvod antén pod omitkou, odvétrani koupelny a WC
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Ocenéni prisluSenstvi jednotky - pozemky

Stavebni pozemky

Popis

Pozemek par.¢.1846/1 - zastavéna plocha a nadvofi - o vymefe 199.-m?* a par.¢.1846/2 - zastavéna
plocha a nadvoii - o vyméfe 199,-m?

Pozemky je mirné svaZitého charaktery a Jsou piistupny po mistni zpevneéne komunikaci.

Ocenéni

Stavebni pozemky ocenéné dle § 28 odst. 1 a2 a pozemKy od této ceny odvozené
Uprava ceny - priloha €. 21 - polozka ¢&. 1-

2.11. MozZnost napojeni na plynovod: 5%

Uprava cen: | 5%
Zduvodnéni pouziti & nepouZziti piirazek a srazek: '

Pozemky zastavény bytovym domem :
Koeficient prodejnosti Ky (ptil. €. 39 - dle obce a vigelu uziti) 0,9790
Koeficient zmé&ny cen staveb K. (pril. €. 38 - dle hlavni stavby): 2,1310

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zatridéni Zakl. cena  Koef K, Ky,  Uprava Upr. cena
' [K¢&/m?] [%] [K¢/m?]
§ 28 odst. 1 a 2 - stavebni pPozemek - zastavéna plocha a nadvofi
§28 odst. 1a2 128.45 1,00 2,1310 0.9790 5,00 281,38
Typ Nazev : Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 28 odst. 1 a2 zastavéna plocha a 1846/1 199.00 281,38 55 994,62
nadvoii ' i
§ 28 odst. 1 a2 zastavéna plocha a 1846/2 "199.00 281.38 55 994 .62
nadvorii
Stavebni pozemky - celkem ; 111 98924

111 989,24 K¢

Stavebni pozemky - ZjiSténa cena

Rekapitulace cen p¥islusenstvi jednotky - pozemky
Stavebni pozemky - 111 989.24 K¢

111 989,24 K¢

Cena prisluenstvi - celkem . 111 989,24 K¢



Vlastni ocenéni jednotky

Zatridéni pro potieby ocenéni,

Typ objektu: Bytovy prostor § 25 porovnavaci metoda
Poloha objektu: . obec 10 001 — 50 000 obyvatel
Stari stavby: v 58 let

Indexovana praméma cena IPC (pfiloha &. 19): 18 942.- K¢&/m?

Podlahové plochy bytu

pokoj:

pokoj:

kuchyné:

chodba:

koupelna:

WC:

Zapotitana podlahova plocha bytu:

17,55 m?
15,68 m?
0,15 m?
3,88 m*
2.02 m?
0,84 m?

49.12 m?

Podlahové plochy prostoru se zkosenym stropem pod 2 m, komor mimo byt a mistnosti sklepu

sklep: 11,45 m?

Podlahové pl. prostori se zkosenym stropem pod 2 m, komor mimo byt = 11,45 m?

a mistnosti sklepi - celkem: |

Zapocitana podlahova plocha bytu: _ = 49,12 m?

Zapo&itana podlahova plocha prostorti se zkosenym stropem 11,45 m *080 = 9,16 m?

pod 2 m, komor mimo byt a mistnosti sklepu:

Podlahové plochy - celkem = 58,28 m?

Vypoéet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby - Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce IV 0,10
vyzdivana '

2. Spole&né €asti domu - Kolarna, ko¢arkéarna, dilna, pradelna, susarna, Il 0,00
sklad ‘

3. Prislugenstvi domu - Bez dopadu na cenu bytu 1 0,00

4. Umisténi bytu v domé - Ostatni podlazi nevyjmenované 11 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm - Ostatni svetove 1 0,00
strany - Caste¢ny vyhled

6. Zakladni prislusenstvi bytu - PfisluSenstvi uplné - standardni 111 0,00
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem - Standardni II -0,01
vybaveni - balkon nebo lodzie nebo komora nebo sklepni koje

8. Vytapéni bytu - Dalkové, ustfedni, etazove I1I 0,00

9. Kriterium jinde neuvedené - Bez vlivu na cenu I11 0.00
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 10. Stavebné - technicky stav - Byt ve $patném stavu — (pfedpoklad AY 0,65

provedeni rozsahlejSich stavebnich dprav) - byt v piivodnim stavu -
zanedbana udrzba

Koeficient pro stafi 58 let: 0,70
9

]Ilhl ‘ir"}"bﬂ‘h"ﬂﬂi Iv - (1 4= Z V,‘) * Vm * O,?U - 0,496
1=1

Index polohy
Nizev znaku ¢. P;
1. Vyznam obce - bez vétsiho vyznamu I 0,00
2. Utady v obci - kompletni soustava tifadli véetné finan¢niho a I11 0,04
katastralniho, poSta, banka, policie, soud, pﬂjls'[ ovna, apod.
3. Poloha nemovitosti - vnitini izemi obce - [11 0,00
4. Okolni zastavba a Zivotni prostiedi - pfevazujici objekty pro bydleni III 0,00
5. Obchod, sluzby, kultura v okoli nemovitosti - kompletni sit’ obchodu III 0,05
a sluzeb, pohostinské a kulturni zarizeni
. 6. Skolstvi a sport v okoli nemovitosti - zakladni $kola a sportovni I1 0,04
zafizeni
7. Zdravotni zafizeni v okoli nemovitosti - dobra dostupnost I11 0,05
zdravotnické péce .
8. Verejna doprava - zastavka hromadné dopravy do 200 m (MHD, Vv 0,05
priméstské linky vel. mést)
9. Obyvatelstvo - bezproblémové okoli 1 0,00
10. Nezaméstnanost v obcli - primérna nezaméstnanost [1 0,00
11. Zmény v okoli s vlivem na cenu nemovitosti - bez vlivu [I1 0,00
12. Vlivy neuvedené - vlivy sniZujici cenu - bytovy dim u rudné ulice [ -0,10
12
Index polohy Ip = (1 + 2 P;) = 1,130 '
i=1
Index trhu s nemovitostmi
P Nizev znaku ¢ T;
1. Situace na dil¢im (segmentu) trhu s nemovitostmi - poptavka je mzsi 11 -0,05
nez nabidka
2. Vlastnictvi nemovitosti - stavba na vlastnim pozemku (ve [I 0,00
spoluvlastnictvi)
3. Vliv pravnich vztaht na prodejnost - nega’[wm -Na LV 6081 je I -0,01

zapsano zastavni pravo soudcovske
3
Index trhu It = (1 + 2 T;) = 0,940

=
Celkovy index I =1y * Ip * I+ = 0,496 * 1,130 ¥ 0,940 = 0,527

Ocenéni

Cena upravena CU =IPC * I = 18 942,- K&/m? * 0,527 = 9 982,43 K&/m?
CP=CU * PP =9 982,43 K¢&/m? * 58,28 m? = 581 776,02 K¢&

ps o




Cena stanovena porovnavacim zpusobem 581 776,02 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na prisluSenstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 111 989,24 K¢ ;

Spoluvlastnicky podil: 6 057 / 128 069

Hodnota spoluvlastnického podilu:

111 98924 K& * 6 057 /128 069 =5 296,51 K<

Spoluvlastnicky podil na pfisluenstvi a pozemku + 5296,51 K&

Il

Bytovia jednotka 2+1 - zjiSténa cena 587 072,53 K¢

Véena biremena ocenovana samostatné

1. Vécné bifemeno uzivani bytu

Popis
Vécné biemeno doZivotniho a bezplatného uzivani bytu 2+1¢. 1145/19 nachazejici se v dome C.p.

1141 a &.p. 1145 ve Sternberku.
Véené biemeno se ziizuje ve prospéch Pana FrantiSka Glogara a pani Jarmily Glogarove.

Ocenéni prav odpovidajicich véenym bfemenam dle § 13 zakona ¢. 151/97 Sb.
Druh vécného bfemene: Vécné biemena poéitané ze simulovaného najmu z obvyklé ceny

Obvyklé najemné:

byt 2+1:
Vyméra: 60,57 m?>
Jednotkova cena: 720.- K&/m?

Procentni sazba pro stanoveni najemneho: 3.40 %
Obvyklé najemné: 60,57 m* * 720,- Ké&/m2 * 3.40 % =1 482,75 K¢&/rok

Stupeii omezeni vlastnického prava: 100 %
1 482,75 K&/rok * 100 % =1 482,75 K¢

Roéni uzitek vyplyvajici z véeného biemene: 1 482,75 K¢&
Vécné biemeno na doziti opravnéné osoby. +
1 482,75 K& * 10 let = 14 827,50 K¢

Ocenéni véeného biremene ¢ini 14 827,50 K¢




ipitulace cen bez odpoctu opotrebeni

- L.1. Hlavni stavby
' 1.1.1. Bytova jednotka 2+1 587 072,50 K&
1. Ocenéni staveb celkem 587 072,50 K¢
Celkem : 587 072,50 K¢
Rekapitulace cen bez odpoctu opotiebeni, celkem 587 072,50 K¢
Rekapitulace vyslednych cen
1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Bytova jednotka 2+1 587 072,50 K¢
1. Ocenéni staveb celkem 587 072,50 K¢
Celkem , 587 072,50 K¢
Rekapitulace vyslednych cen, celkem 587 072,50 K¢
Vysledn4 cena po zaokrouhleni dle § 46: 587 070.- K¢
slovy: Pétsetosmdesatsedmtisicsedmdesat K¢
Rekapitulace vécnych biemen ocenovanych samostatné
1. Vécné biemeno uzivani bytu ' : 14 827,50 K¢
14 830.- K¢

Hodnota vécnych biemen ¢ini
hodnota vécného bfemene slovy: Ctrnécttisicosmsettficet K&
Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.1 .16.
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; posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze dne 26.10.2000 c.J.
087/2000, pro 2akladni obor ekonomika a stavebnictvi, ceny a odhady nemovitosti, pro odvétvi stavby obytné a
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i-‘ Znalecky posudek byl zapsan pod pof. &. 2849-101/13 znaleckého deniku.
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Znaleéné a nahradu nakladd uétuji dokladem ¢&. 2849-101/13.

wm peceté : W Podpis znalce
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~ V Olomouci dne : 03.06.2013 [ng. Antonin BretSnajdr
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