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27.01.2025 #2410581

Olomoucka 113, Sternberk 1, Cesko i Odhad ceny k Cislo odhadu

Typ Byt
Stav Pred rekonstrukci
Podlahova plocha 50m?
Zapodéitatelna plocha 55.5m?2
Konstrukce Cihlova
Dispozice 2+]
Vlastnictvi Osobni vl.
Podlazi 3
Sklep 1M m?2
Shoda Vysoka (76%)
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Olomoucka 113, Sternberk 1, Cesko E"@"l Odhad ceny k Cislo odhadu

27.01.2025 #2410581

Vysledek odhadu

Odhad ceny na zakladé srovnavanych nemovitosti

2 596 512 Ké 46 784 K&/m?

Minimalni cena 39 720 K&/m? 2 204 460 K¢
Maximalni cena 53 848 K&/m? 2988 564 K¢
Pramérna doba inzerce prodeje 51dni

Pavel Dohnal, pavel.dohnal@partners.cz
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Olomoucka 113, Sternberk 1, Cesko

Srovnavané nemovitosti

Byt 2+1, 52m?, Osobni, Pied
rekonstrukci, Panelova Konstrukce

Pred rekonstrukci

Byt 2+1,, Osobni, Pfed rekonstrukci,
Panelova Konstrukce

Pred rekonstrukei

Byt 2+1, 66m?2, Osobni, Primérny,
Cihlova Konstrukce

Byt 2+1,, Osobni, Primérny, Cihlova
Konstrukce

Byt 2+1, 64m?2, Osobni, Primérny,
Cihlova Konstrukce

Byt 1+1, 46m?, Osobni, Pred
rekonstrukci, Panelova Konstrukce

Pred rekonstrukei

Byt 2+1,, Osobni, Primérny, Panelova
Konstrukce

Byt 3+1, 64m?2, Osobni, Pfed
rekonstrukci, Cihlova Konstrukce

Pred rekonstrukei

Plocha

m2

52 m?

54 m?

65 m?

52 m?

66 m?

50 m?

52 m2

68 m2

Cena

2190 000 K&
42 M5 K&/m?

2200 000 Ké&
40 740 K&/m?

2725 840 K&
41 936 K&/m?

2800 000 Ké&
53 846 K&/m?

2300 000 K&
34 848 K&/m?

2300 000 K&
46 000 K&/m?

2 620 000 K&
50 384 K&/m?

2790 000 K&
41029 K&/m?

Cena pro
vypocet

114
2505 023 K&
48173 K&/m?2

129
2 843 601 K&
52 658 K&/m?

093
2537 757 K&
39 042 K&/m?

1.04
2899 110 K&
55752 K&/m?

1.07
2 469 050 K&
37 409 K&/m?

117
2 681800 K&
53 636 K&/m?

1.06
2776 089 K&
53386 K&/m?

098
2734200 K&
40 208 K&/m?

27.01.2025

Adresa / Vzdalenost

U strelnice, Sternberk,
Sternberk, Olomouc,
Olomoucky kraj,
Stfedni Morava, Ceska
republika, Europe

378 m9Q

U stfelnice, Sternberk,
Sternberk, Olomouc,
Olomoucky kraj,
Stfedni Morava, Ceska
republika, Europe

378 m9Q

Horni nameésti,
Sternberk, Olomouc,
Olomoucky kraj,
Stredni Morava, 78501,
Ceska republika

1097 m 99

Jivavska 1278/4c,
Sternberk, Olomouc,
Olomoucky kraj,
Stredni Morava, 78501,
Ceska republika

n5m 99

Jivavska 1397/71,
Sternberk, Olomouc,
Olomoucky kraj,
Stredni Morava, 78501,
Ceska republika

1605 m 99

U stfelnice 1620/2,
Sternberk, Olomouc,
Olomoucky kraj,
Stredni Morava, 78501,
Ceska republika

226 m9Q

N&adrazni 2028/54,
Sternberk, Olomouc,
Olomoucky kraj,
Stredni Morava, 78501,
Ceska republika

568 m 9Q

Krampolova,
Sternberk, Olomouc,
Olomoucky kraj,
Stredni Morava, 78501,
Ceska republika

559 m 9Q

Odhad ceny k

Podlazi

3.25

3.23

3.z3

4.214

1

¢&islo odhadu
4 #2410581

Vlastnictvi StaFi

osobni

osobni

osobni

osobni

osobni

osobni

osobni

osobni

14 dni
od 30.04.2024
do 14.05.2024

72 dni
od 28.12.2023
do 09.03.2024

61dni
od 26.11.2024
do 26.01.2025

31dni
od 24.09.2024
do 26.10.2024

103 dni
od 29.11.2023
do 12.03.2024

8 dni
0d 10.04.2024
do 19.04.2024

13 dni
od 06.11.2024
do 19.11.2024

154 dni
od 27.06.2024
do 28.11.2024

& Partners

Pavel Dohnal, pavel.dohnal@partners.cz

Zpracovano na Valuo.cz dne 27.01.2025
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Olomoucka 113, Sternberk 1, Cesko |' ") odhad ceny k Cislo odhadu
@ 27.01.2025 - #2410581
Plocha Cena pro
m?2 Cena vypocet Adresa / Vzdalenost Podlazi Vlastnictvi StaFi
Byt 2+1, , Osobni, Pfed rekonstrukci, 58 m? 2221000 K¢ 112 Dalov 63, Sternberk, l.z4 osobni 4 dni
Panelova Konstrukce 38 293 K&/m?2 2494517 KE  Olomouc, Olomoucky od 22.01.2025

Pv F 43009 K&/m?  kraj, Stfedni Morava, do 26.01.2025
bl 78501, Ceska republika
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Olomoucka 113, Sternberk 1, Cesko

Detail srovhnavané nemovitosti
#1515917 Prodej bytu 2+1, 52 m?

Odhad ceny k
27.01.2025

:Z@

U stfelnice, Sternberk, Sternberk, Olomouc, Olomoucky kraj, Stfedni Morava, Ceska republika, Europe

Podlahova plocha: 52 m?
Dispozice: 2+1
Vlastnictvi: osobni
Podlazi: 3.25
Historie inzerované ceny
Zaznamenano

Stazeni inzeratu 14.05.2024

Vytvoreni inzeratu 30.04.2024

Uprava pomoci koeficientl

Popis Ocehovana nemovitost

Konstrukce Cihlova

Predpokladana sleva na zakladé doby inzerce

Zohlednéni stafi prodeje

Vysledna cena

Pavodni cena
42115 K&/m?2 2190 000 K&

Vysledna uprava ceny
14.38 % / tj. 315 023 K&

Celkem podlazi: 5
Prislusenstvi: nic
Stav:

GPS:

Cena (K¢)
2190 000 K¢

2190 000 Ké

za nemovitost; véetné provize RK

Srovnavana nemovitost Ocefovana nemovitost je

Panelova

#2410581

\

pred rekonstrukci

49.724251,17.287962

Zména (K¢)

Uprava ceny
+6 % (131 400 K&)
1% (21 900 K&)

+9 % (197 100 K&)

Upravena cena
48173 K&/m2 2505 023 K&

& Partners

Pavel Dohnal, pavel.dohnal@partners.cz

Zpracovano na Valuo.cz dne 27.01.2025

valuo

Cislo odhadu



Olomoucka 113, Sternberk 1, Cesko Odhad ceny k Cislo odhadu
27.01.2025 - #2410581

Detail srovnavané nemovitosti

U stfelnice, Sternberk, Sternberk, Olomouc, Olomoucky kraj, Stfedni Morava, Ceska republika, Europe

Podlahova plocha: 53 m? Prislusenstvi: balkén (2m?), sklep (1m?)
Dispozice: 2+1 Plocha balkénu: 2m?

Vlastnictvi: osobni Plocha sklepa: 1m?

Podlazi: 4.24 Stawv: pred rekonstrukeci
Celkem podlazi: 4 GPS: 49.724251,17.287962

Historie inzerované ceny

Zaznamenano Cena (K¢) Zména (K¢)
StaZeni inzeratu 09.03.2024 2200 000 K&
Zlevnéno 05.01.2024 2200 000 Ké -50 000 K¢ (-2 %)

za nemovitost; nabidka pfimého majitele - zadna dalsi provize navic

Vytvoreni inzeratu 28.12.2023 2250 000 K&
za nemovitost; nabidka pfimého majitele - zadna dalsi provize navic

Uprava pomoci koeficientt

Popis Ocefovana nemovitost Srovnavana nemovitost Ocefiovana nemovitost je  Uprava ceny
Konstrukce Cihlova Panelova +6 % (132 000 KE&)
Predpokladana sleva na zakladé doby inzerce -1% (22 000 K¢)
Zohlednéni stafi prodeje +13 % (286 000 K¢)

Vysledna cena
PlGvodni cena Vysledna Gprava ceny Upravena cena

40 740 K&/m? 2200 000 K& 29.25 % / tj. 643 601 K& 52 658 K&/m? 2843 601 K&

Pavel Dohnal, pavel.dohnal@partners.cz

@ PG rt ners Zpracovano na Valuo.cz dne 27.01.2025 VOlu o



Olomoucka 113, Sternberk 1, Cesko Odhad ceny k Cislo odhadu
27.01.2025 - #2410581

Detail srovnavané nemovitosti
#1422983 Prodej bytu 2+1, 64 m?

Jivavska 1397/71, 78501 Sternberk

Podlahova plocha: 64 m? Plocha sklepa: 3m?

Dispozice: 2+1 Stav: prameérny

Vlastnictvi: osobni GPS: 49.723809410312, 17.315209604221
Podlazi: 3.z3 Zadano v: 03.04.2024

Celkem podlazi: 3 Cislo vkladu: V-4394/2024-805

PFislusenstvi: sklep (3m?)

Historie inzerované ceny

Zaznamenano Cena (K¢) Zména (Kc¢)
Prodej nemovitosti (zdroj: katastr) 03.04.2024 od 2,2 do 2,4 mil. Ké
Stazeni inzeratu 12.03.2024 2300 000 K&
Zlevnéno 02.02.2024 2300 000 K& -100 000 KE (-4 %)

za nemovitost; véetné provize

Vytvoreni inzeratu 29.11.2023 2 400 000 K&
za nemovitost; véetné provize

Uprava pomoci koeficientl

Popis Ocefovana nemovitost Srovhavana nemovitost Ocenovana nemovitost je Uprava ceny
Stav Pred rekonstrukei Pramarny -5 % (115 000 K¢&)
Zohlednéni stafi prodeje +13 % (299 000 Kg¢)

Vysledna cena

Puvodni cena Vysledna uprava ceny Upravena cena
34 848 K&/m?2 2300 000 K& 7.35 % / tj. 169 050 K& 37 409 K&/m?2 2 469 050 K&

Pavel Dohnal, pavel.dohnal@partners.cz
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Olomoucka 113, Sternberk 1, Cesko Odhad ceny k Cislo odhadu
©® 27012025 4 #2410581

Detail srovnavané nemovitosti
#1496695 Prodej bytu 1+1, 46 m?2

ITMITME LY

U Stfelnice 1620/2, 78501 Sternberk

Podlahova plocha: 46 m? Plocha lodzie: 7 m?

Dispozice: 1+ Plocha sklepa: 1Tm?2

Vlastnictvi: osobni Stawv: pred rekonstrukci

Podlazi: 4.2 14 GPs: 49.724879804866, 17.291168442514
Celkem podlazi: 14 Zadano v: 25.04.2024

Prislusenstvi: lodzie (7m?2), sklep (1m?2) Cislo vkladu: V-5646/2024-805

Historie inzerované ceny

Zaznamenano Cena (K¢) Zména (Kc¢)
Prodej nemovitosti (zdroj: katastr) 25.04.2024 od 2,2 do 2,4 mil. Ké
Prodej nemovitosti (zdroj: katastr) 25.04.2024 2300 000 K¢ +50 000 K& (2 %)

Cislo Fizeni: V-5646/2024-805
Stazeni inzeratu 19.04.2024 2250 000 K¢

Vytvoreni inzeratu 10.04.2024 2250 000 Ké
za nemovitost; konec¢na cena VC. sluzeb RK

Uprava pomoci koeficientl

Popis Ocenovana nemovitost Srovnavana nemovitost Ocefiovana nemovitost je  Uprava ceny
Konstrukce Cihlova Panelova +6 % (138 000 K&)
Zohlednéni stafi prodeje +10 % (230 000 Kg¢)

Vysledna cena

PuUvodni cena Vysledna uprava ceny Upravena cena
46 000 K&/m2 2300 000 K& 16.6 % / tj. 381 800 K& 53 636 K&/m?2 2681800 K&

Pavel Dohnal, pavel.dohnal@partners.cz
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#2410581

Olomoucka 113, Sternberk 1, Cesko "1 odhad ceny k Cislo odhadu

O 27012025

Detail srovnavané nemovitosti
#1636242 Prodej bytu 2+1, m?

Nadrazni 2028/54, Sternberk, Olomouc, Olomoucky kraj, Stfedni Morava, 785071, Ceska republika

Podlahova plocha: 52 m? Celkem podlazi:

Dispozice: 2+ PFislusenstvi: nic

Vlastnictvi: osobni Stav: pramérny

Podlazi: 1. GPS: 49.723323,17.285077

Historie inzerované ceny

Zaznamenano Cena (K¢) Zména (K¢)
Stazeniinzeratu 1911.2024 2620 000 K¢
Vytvoreni inzeratu 06.11.2024 2620 000 K¢

za nemovitost

Uprava pomoci koeficientl

Popis Ocefovana nemovitost Srovnavana nemovitost Ocefovana nemovitost je  Uprava ceny
Konstrukce Cihlova Panelova +6 % (157 200 Kc¢)
Predpokladana sleva na zakladé doby inzerce -2 % (52 400 Kc)

Vysledna cena

PuUvodni cena Vysledna uprava ceny Upravena cena
50 384 K&/m? 2620 000 Ké 5.96 % / tj. 156 089 K& 53386 K&/m? 2776 089 K&

Pavel Dohnal, pavel.dohnal@partners.cz
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Olomoucka 113, Sternberk 1, Cesko Odhad ceny k Cislo odhadu
27.01.2025 - #2410581

Detail srovnavané nemovitosti
#1551841 Prodej bytu 3+1, 64 m?

Krampolova, Sternberk, Olomouc, Olomoucky kraj, Stfedni Morava, 78501, Ceska republika

Podlahova plocha: 64 m? Prislusenstvi: sklep (7m?)
Dispozice: 341 Plocha sklepa: 7 m?

Vlastnictvi: osobni Stawv: pred rekonstrukci
Podlazi: 2.z1 GPS: 49.728140, 17.291468

Celkem podlazi: 1

Historie inzerované ceny

Zaznamenano Cena (Kc¢) Zména (K¢)
StaZeni inzeratu 2811.2024 2790 000 K&
Zlevnéno 11.11.2024 2790 000 K¢ -154 000 K& (-5 %)
Za nemovitost
Zlevnéno 14.09.2024 2944 000 K¢ -196 000 K¢ (-6 %)
Za nemovitost...
Vytvoreni inzeratu 27.06.2024 3140 000 K¢
za nemovitost
- > o o o
Uprava pomoci koeficientu
Predpokladana sleva na zakladé doby inzerce -2 % (55 800 Kc)
Vysledna cena
Plvodni cena Vysledna Gprava ceny Upravena cena

41029 K&/m? 2790 000 K& -2 % /1. -55 800 K& 40208 K&/m? 2734200 K&

Pavel Dohnal, pavel.dohnal@partners.cz
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Olomoucka 113, Sternberk 1, Cesko Odhad ceny k Cislo odhadu
27.01.2025 - #2410581

Detail srovnavané nemovitosti
#1677186 Prodej bytu 2+1, m2

Dalov 63, Sternberk, Olomouc, Olomoucky kraj, Stfedni Morava, 78501, Ceskéa republika

Podlahova plocha: 58 m? Celkem podlazi: 4

Dispozice: 2+ PFislusenstvi: nic

Vlastnictvi: osobni Stawv: pred rekonstrukci
Podlazi: lz4 GPS: 49.783378,17.336734

Historie inzerované ceny

Zaznamenano Cena (K¢) Zmeéna (K¢)
Stazeni inzeratu 26.01.2025 2221000 K¢
Vytvoreni inzeratu 22.01.2025 2221000 K&

za nemovitost, V&etné provize , pravniho servisu i Uschovy; Véetné provize , pravniho servisu i Uschovy

Uprava pomoci koeficientl

Popis Ocerfiovana nemovitost Srovnavana nemovitost Ocefovana nemovitost je  Uprava ceny
Konstrukce Cihlova Panelova +6 % (133 260 Kc)

Dalov 63, Sternberk,

) Olomoucka 113, Sternberk 1,  Olomouc, Olomoucky kraj, - .
Lokalita - o +6 % (133 260 K&)
Cesko Stfedni Morava, 78501,
Ceska republika
Predpokladana sleva na zakladé doby inzerce -2 % (44 420 K¢)

Vysledna cena

PuUvodni cena Vysledna Gprava ceny Upravena cena
38293 K&/m?2 2221000 K& 12.32 % / tj. 273 517 K& 43009 KE/M?2 2 494 517 K&

Pavel Dohnal, pavel.dohnal@partners.cz
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Olomoucka 113, Sternberk 1, Cesko E"@“l Odhad ceny k Cislo odhadu

27.01.2025 #2410581

Vyvoj ceny bytu v okruhu 5 km
[K&/m?] @ Byty 45-67 m? osobni vl pfed rekonstrukei Byty 45-67 m? ===== \/Sechny byty

54,000
52,000
50,000
48,000
46,000

44,000
Q42023 QL2024 Q212024 Q212024 Q4/2024
Pridmérna doba inzerce u bytl v okruhu 5 km

Q4/2023 Q1/2024 Q2/2024 Q3/2024 Q4/2024

Byty 45-67 mZ, osobni vl.,, pfed rekonstrukci 37 dni 66 dni 1 dni dni dni
Byty 45-67 m? 37 dni 72 dni 38 dni 76 dni ndni
VSechny byty 15 dni 64 dni 90 dni 65 dni 62 dni

Pavel Dohnal, pavel.dohnal@partners.cz
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Olomoucka 113, Sternberk 1, Cesko E"@"l Odhad ceny k Cislo odhadu

27.01.2025 #2410581

Vyvoj poétu bytl v nabidce v okruhu 5 km

[Nabidek] @ Aktivni inzeraty Pridané inzeraty ===== SMazané inzeraty

- <
Qd4/2023 QL2024 Q22024 Q3/2024 0d4/2024

Vyvoj poc¢tu nemovitosti v nabidce v okruhu 5 km

Byty 45-67 mZ, osobni vl.,, pfed rekonstrukci

Q4/2023 Q1/2024 Q2/2024 Q3/2024 Q4/2024
Aktivni inzeraty 5 5 2 0 0
Pridané inzeraty 3 2 2 (o] 0
Smazané inzeraty 2 5 2 (0] ¢}
Byty 45-67 m?2

Q4/2023 Q1/2024 Q2/2024 Q3/2024 Q4/2024
Aktivni inzeraty n 14 7 5 9
Pridané inzeraty 8 6 5 2 8
Smazané inzeraty 2 13 4 3 6
VSechny byty

Q4/2023 Q1/2024 Q2/2024 Q3/2024 Q4/2024
Aktivni inzeraty 29 34 24 16 22
Pridané inzeraty 16 16 15 4 13
Smazané inzeraty 10 26 12 6 12

Pavel Dohnal, pavel.dohnal@partners.cz
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