QARA

REALITY & FINANCE

SMLOUVA O VYHRADNIM
REALITNIM ZPROSTREDKOVANI

Dnesniho dne, mésice a roku smluvni strany:

Vaclav Dohnal, se sidlem: Zele¢ 154, 798 07 Zeleg, IC: 75532913
tel.: 608 634 811, email: vaclav.dohnal@qara.cz, web: www.dohnalvaclav.cz

jakozto zprostfedkovatel na strané jedné (dale jen ,Zprostiredkovatel)

jméno a pfijmeni
bytem: .................
r.¢./datum narozeni: ...................

jakozto zajemce na strané druhé (dale jako ,Zajemce*)

uzaviraji tuto Smlouvu o vyhradnim realitnim zprostfedkovani (dale jen ,.Smlouva®):

1.

Clanek I.
Prohlaseni Zajemce

Zajemce prohlasuje, Ze je vlastnikem nasledujicich nemovitosti:

® Bytova jednotka €. ............ o celkové vyméfe ............ m2, nachazejici se ve
............ nadzemnim podlazi bytového domu ¢&.p. ............, vystavéného na
pozemcich p. €. ............ ,zapsana na LV ¢. ............ , V katastralnim uzemi ............ ,
obeC .....vuuvee. , U Katastralniho ufadu pro ............ JKP v ,Na adrese .....vvvuee. ,
v€etné spoluvlastnickych podill na spoleénych &astech a zafizenich domu ¢&. p.
............ a na pozemcich p. €. ............, o velikosti ............, jak je zapsano na LV ¢.
............ , V katastralnim uzemi ............, obec ............, u Katastralniho urfadu pro
............ yKP e,
spoluvlastnicky podil o velikosti ............ na jednotce €. ..........u.. — garazi, umisténé
Voieereeeans PP domu ¢&.p. ............ , postaveného na pozemcich parc.C. ............ -
zastavéna plocha a nadvofi, v€etné odpovidajiciho spoluvlastnického podilu na
budové a pozemcich, jak je zapsano na listu vlastnictvi €. ............ , ProkK.U. weevevnenns ,
obecC ....ceuun. , U Katastralniho ufadu pro ............ yKP v
Pozemku parc. €. ... o vyméfe ... m2 - zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je
dim &.p. ... - objekt bydleni, pozemku parc. €. ... o vyméfe ... m2 - zastavéna plocha

a nadvofi a pozemku parc. €. ... 0 vyméfe ... m2 - zahrada, jak je zapsano na listu
vlastnictvi €. ..., pro k.0. ..., obec ..., u Katastralniho ufadu ..., KP ...

Pozemku parc. €. ... o vyméfe ... m2 - ..., , pozemku parc. €. ... 0
vyméfe ... m2 - ... a pozemku parc. €. ... o vyméfe ... m2 -
........................... , jak je zapsano na listu vlastnictvi €. ..., pro k.u. ..., obec ..., u

Katastralniho ufadu ..., KP ...

(dale jen ,Nemovitost‘ nebo “Nemovitosti”).

2. Zajemce uijistuje Zprostfedkovatele, ze na Nemovitostech nevaznou zadné zavazky ani

jiné pravni vady, Ze jeho vlastnické a dispozi¢ni pravo k ttmto Nemovitostem neni nijak
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omezeno, ze na Nemovitostech nevaznou Zadné dluhy, vécna bfemena, predkupni
prava, zastavni prava, najemni prava ¢i jina prava tfetich osob, vyjma téch uvedenych na
listu vlastnictvi a/nebo nasledujicich:

® zastavni pravo smluvni ............ ,

® zakaz zcizeni a zatizeni ............ ]

® najemni pravo ........... ,
a Ze pfed Zprostfedkovatelem nezamlel Zadné dalSi podstatné skute€nosti (napf.
technické zavady), které by mohly ztizit ¢i zamezit uzavieni smlouvy o pfevodu vySe
uvedenych Nemovitosti.

Clanek II.
Predmét Smiouvy

Zprostfedkovatel se zavazuje, Ze Zajemci zprostfedkuje uzavieni kupni smlouvy
o pfevodu Nemovitosti (dale jen ,Realitni smlouva®) se tfeti osobou (dale jen
,Kupujici“). Cena pozadovana Zajemcem za pifevod Nemovitosti je nejméné ............
K¢ (dale jen ,Kupni cena®). VySe Kupni ceny mlze byt snizena na zakladé vyslovného
pozadavku ze strany Zajemce (napf. e-mailového). Tim je dan podstatny a urcity obsah
Realitni smlouvy poZadovany Zajemcem; na zadnych dalSich konkrétnich podminkach
Realitni smlouvy Zajemce netrva.

Zajemce zaplati Zprostfedkovateli za jeho €innost odménu ve vysi ............ % z Kupni
ceny sjednané v Realitni smlouvé (dale jen ,Odména“). V pfipadé Ze Zprostiedkovatel
bude v dobé fakturace Odmény platce DPH, bude fakturovana Odmeéna ............ %

v€etné DPH v pfislusné vySi. Na vy8i Odmény nema vliv rozsah dalSich poskytnutych ¢i
vyuzitych realitnich sluzeb.

Varianta A:

Narok na Odménu vznikd okamzikem obstarani pfilezitosti k uzavieni Realitni smlouvy.
Vznik naroku na Odménu a jeji splatnost tak neni vazana na uzavieni Realitni smlouvy a
vznika jiz obstaranim pfilezitosti k uzavieni Realitni smlouvy. K obstarani pfilezitosti
dojde nejpozdéji uzavienim Rezervaéni smlouvy.

Varianta B:
Narok na Odménu vznika uzavienim zprostfedkované Realitni smlouvy.

Slozi-li Kupujici k rukam Zprostfedkovatele dle dohody o rezervaci Nemovitosti (dale jen
“‘Rezervaéni smlouva”) rezervacni poplatek (dale jen “Rezervaéni poplatek”), bude
narok Zprostfedkovatele na Odménu bez potfeby jakéhokoliv dalsiho jednani zapocten
oproti naroku Zajemce na vyplaceni Rezerva¢niho poplatku, a to ke dni uzavieni Realitni
smlouvy. Nestane-li se tak, uhradi Zajemce Odménu na vyzvu Zprostfedkovatele.

Pokud bude Rezervaéni poplatek vyssi nez Odmeéna Zprostfedkovatele, zavazuje se
Zprostfedkovatel tento rozdil zaslat dnem podpisu Realitni smlouvy do Uschovy, ktera
bude za ucelem zajisténi plnéni z Realitni smlouvy stranami zfizena.

Zajemce souhlasi, aby Kupni cena &i jeji ¢ast byla financovana z uvéru poskytnutého
Kupujicimu, a poskytne souc€innost potfebnou k vyfizeni a Cerpani uvéru, zejména
uzavfe zastavni smlouvu k Nemovitosti ve prospéch poskytovatele uvéru a zfidi pfislusné
zastavni pravo a souvisejici zapisy poZzadované poskytovatelem.

Clanek III.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Strana 2 (celkem 7)



QARA

REALITY & FINANCE

1. Zajemce se zavazuje:

a. na vyzvani Zprostfedkovatele vyvijet potfebnou soucinnost, zejména umoznit
prohlidky Nemovitosti v terminech predem sjednanych s Zprostfedkovatelem a
poskytnout mu veSkerou dokumentaci nezbytnou k obstarani Kupujiciho, tj.
pfedevSim poskytnout k nahlédnuti originaly dokumentu tykajicich se Nemovitosti za
ucelem poftizeni fotokopii,

b. Ze veSkeré kontakty se tfetimi osobami, které zajisti Zprostfedkovatel, budou
realizovany vyluéné pfes Zprostfedkovatele, a Ze bez jeho védomi neuzavie Realitni
smlouvu &i smlouvu o uzavieni budouci kupni smlouvy na Nemovitosti s osobou, jez
byla vyhledana Zprostfedkovatelem, a to ani v dobé& po skonéeni platnosti této
Smlouvy,

c. neuzavfit v dobé trvani této Smlouvy Realitni smlouvu nebo smlouvu o uzavieni
budouci kupni smlouvy na Nemovitosti s jinou osobou, nez mu byla obstarana
Cinnosti Zprostredkovatele,

d. za u€elem pfevodu Nemovitosti neuzavfit po dobu trvani této Smlouvy stejnou nebo
podobnou zprostfedkovatelskou smlouvu s jinou osobou. Zajemce zaroven
prohlasuje, ze v okamziku podpisu této Smlouvy nema za timto ucelem uzavienou
jinou zprostfedkovatelskou smlouvu, ani jinak nevyuziva sluzeb jiné osoby.

e. poskytnout Zprostfedkovateli veSkerou potfebnou soucinnost k tomu, aby mohlo dojit
k naplnéni uc€elu této Smlouvy a k uzavfeni Realitni smlouvy.

2. Zprostiedkovatel se zavazuje:

a. vyvinout maximalni Usili k obstarani Nabyvatele a na své naklady zajistit v rozsahu
dle svoji odborné uvahy nize uvedené €innosti:

1) inzerci v tisku, na internetu apod.,

2) pravni servis spojeny s vyhotovenim Kupni smlouvy a pokud bude uzavirana,
taktéz smlouvy o budouci kupni smlouvé,

3) zajisténi pfipadné advokatni nebo bankovni uschovy kupni ceny za
Nemovitost nebo jeji €asti u schovatele ur¢eného Zprostfedkovatelem,

4) pfipravu nemovitosti k prodeji (tzv. Home staging)

5) zpracovani profesionalni video prohlidky

6) zpracovani profesionalnich fotografii nemovitosti

7) zpracovani profesionalnich textd do nabidky a propagace

8) zpracovani 2D + 3D pldorysu nemovitosti

9) vytvoreni 3D scanu nemovitosti (tzv. virtualni prohlidka)

10) vytvofeni webové stranky nemovitosti a jeji online propagace

11) pfehlaseni energii u pfislusnych dodavateld

12) pfedani nemovitosti v€etné vyhotoveni pfedavaciho protokolu

b. bez zbyte¢ného odkladu informovat Zajemce o sloZzeni Rezerva¢niho poplatku
Kupujicim,

C. zorganizovat potfebna jednani smluvnich stran nezbytna k uzavieni Realitni smlouvy,
pfip. smlouvy o uzavieni budouci kupni smlouvy, zajistit vypracovani potfebné
smluvni dokumentace a navrhu na vklad vlastnického prava k Nemovitostem do
katastru nemovitosti,

d. zaijistit po dohodé se Zajemcem potiebnou dokumentaci a listinné podklady, jako je
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vypis z listu vlastnictvi nebo snimek z pozemkové mapy, budou-li potfeba.

Clanek IV.
Smluvni pokuta

Pokud Zajemce porusi nékteré ze svych povinnosti uvedenych v této Smlouvé nebo pokud
uvede v této Smlouvé nepravdivé informace, zavazuje se zaplatit Zprostfedkovateli smluvni
pokutu ve vySi ................ % z Kupni ceny uvedené v dle ¢&l. Il. odst. 1. této Smlouvy.
Smluvni pokuta je splatna do 3 dnli od sdéleni vyzvy k zaplaceni. Tim neni dotéeno pravo
Zprostfedkovatele domahat se nahrady Skody v plné vysi.

Clanek V.
DalS$i ujednani

1. Zajemce prohlaSuje, Ze byl jeSté pfed uzavienim Smlouvy pouen o svém pravu
odstoupit od Smlouvy bez uvedeni divod( a bez jakékoliv sankce do 14 dnl od uzavieni
Smlouvy, a to prostfednictvim formulare, ktery je k dispozici na www.qara.cz. Zajemce
vyslovné pozadal, aby Zprostfedkovatel zapo€al s pInénim Smlouvy jesté pfed uplynutim
Ihaty pro odstoupeni. Zajemce byl pouen a bere na védomi, Ze v takovém pfipadé pfi
odstoupeni od Smlouvy uhradi Zprostiedkovateli pomérnou ¢ast Odmény rovnajici se
vynalozenym nakladim Zprostfedkovatele za realitni sluzby poskytnuté do odstoupeni od
Smlouvy. Zajemce byl pouen a bere na védomi, Ze pokud Zprostfedkovatel splni
pfedmét Smlouvy pfed uplynutim Ihaty k odstoupeni, nema Zajemce pravo odstoupit od
Smlouvy a Zprostfedkovateli vznikne pravo na Odménu &i jiné plnéni dle této Smlouvy.

2. Zijemce potvrzuje, Ze se pied podpisem seznamil s Pouéenim spotiebitele a se
Zasadami ochrany osobnich Udaji Zprostfedkovatele, jak je uvefejnéno v pati€ce webu
www.dohnalvaclav.cz. Poskytnuti osobnich Udajli Zajemce je pozadovano z divodu
opravnéneho zajmu Zprostfedkovatele, a protoZe jsou tyto udaje nezbytné pro plnéni
Smlouvy.

3. Zajemce byl Zprostifedkovatelem upozornén na povinnost mit vyhotoven Prikaz
energetické narocnosti budovy (PENB) Nemovitosti jiz pfi inzerci prodeje a tento prikaz
pfedat novému vlastnikovi nejpozdéji pfi podpisu Realitni smlouvy. Pokud
Zprostifedkovatel neobdrzi prikaz energetické narocnosti véetné grafické €asti prikazu,
uvede v reklamnich a informac¢nich materialech nejhorsi klasifikacni tfidu.

4. Narok Zprostiedkovatele na Odménu vznika i v pfipadé, ze k uzavieni Realitni smlouvy
s kupujicim, kterého vyhledal Zprostfedkovatel, dojde po ukonceni této Smlouvy a/nebo
dojde-li k jejimu uzavfeni bez védomi Zprostfedkovatele. Narok na Odménu vznika i v
pfipadé, bude-li v Realitni smlouvé ujednana jina kupni cena nez cena predvidana v této
Smlouvé. Zprostfedkovatel ma narok na Odménu i v pfipadé, Ze Realitni smlouvu
namisto vyhledaného kupujiciho uzavie osoba jemu blizka nebo osoba povazovana za
jemu blizkou dle ob&anského zakoniku, pfipadné osoba s nim majetkové a/nebo
personalné propojena, a to i pokud k uzavieni Realitni smlouvy dojde po skonceni této
Smlouvy. Za vyhledaného kupujiciho se povaZuje zejména osoba, které Zprostfedkovatel
umoznil prohlidku Nemovitosti nebo ji pfedal podklady k nabidce Nemovitosti za trvani
této Smlouvy.

5. V pfipadé, Ze se na Zajemce obrati tfeti osoba se zadosti o uzavieni Realitni smlouvy,
ktera se o této pfileZitosti nedozvédéla na zakladé propagace a inzerce
Zprostfedkovatele, odkaze Zajemce tuto osobu na jednani s Zprostfedkovatelem.
Smluvni strany ujednaly, ze i v tomto pfipadé vznika Zprostfedkovateli narok na Odménu
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sjednanou v ¢lanku Il. odst. 2. této Smlouvy, pficéemz Odmeéna sjednana v ¢lanku Il. odst.
2. Smlouvy se v takovém pfipadé snizuje na ............ % z kone¢né Kupni ceny.

6. Neuzavieni Realitni smlouvy z davodi na strané Kupujiciho: V pfipadé, Ze k
uzavieni Realitni smlouvy nedojde z duvod( na strané Kupujiciho a Zajemci bude z
tohoto dlvodu uhrazena ze strany Kupujiciho smluvni pokuta, uhradi Zajemce
Zprostfedkovateli podil na této smluvni pokuté ve vysi 50 % (slovy: padesat procent) z
této smluvni pokuty jakoZto odménu na dosud poskytnuté realitni sluzby. K uhradé dojde
obdobné jako v €l. Il. odst. 4 této Smlouvy, tedy zapodétem a vyplatou zbyvajici Casti
rezervacniho poplatku Zajemci. Vznik naroku na tuto odménu ani jeji splatnost neni
vazana na uzavieni Realitni smlouvy a vznika jiz obstaranim pfrilezitosti k uzavfeni
Realitni smlouvy, k ¢emuz dojde nejpozdéji uzavienim Rezervacni smlouvy.

7. Neuzavieni Realitni smlouvy z divodi na strané Zajemce: Odmitne-li Zajemce
uzavfit Realitni smlouvu nebo neposkytne-li pfes opakovanou vyzvu soudcinnost
Zprostfedkovateli a z takového divodu nedojde k uzavieni Realitni smlouvy, byt
Zprostfedkovatel Kupujiciho vyhledal a zprostfedkoval tak pfileZitost k uzavieni Realitni
smlouvy, zaplati Zajemce Zprostfedkovateli odménu za dosud poskytnuté realitni sluzby
ve Wi .......... % z Kupni ceny uvedené v dle ¢l. Il. odst. 1. této Smlouvy . Vznik naroku
na tuto odménu ani jeji splatnost neni vazana na uzavieni Realitni smlouvy a vznika jiz
obstaranim pfilezitosti k uzavfeni Realitni smlouvy, k ¢emuZ dojde nejpozdéji uzavienim
Rezervacni smlouvy.

8. Zajemce bere na védomi, Ze soucasti pravniho servisu, jehoz cena je zahrnuta ve vysi
sjednané Odmeény, neni zahrnuta Uhrada za jakékoliv pravni sluzby poskytované Zajemci
ze strany jinych advokat ¢i dalSich osob poskytujicich pravni sluzby, nez ze strany
advokata spolupracujiciho se Zprostiedkovatelem, ani jiné nestandardni poZzadavky na
pravni sluzby.

9. Dojde-li mezi Stranami této Smlouvy ke sporu, ma Zajemce pravo na jeho mimosoudni
feSeni. Navrh na mimosoudni feSeni sporu podle zakona €. 634/1992 Sb., o ochrané
spotrebitele, poda na Ceskou obchodni inspekci. Veskeré podrobnosti k mimosoudnimu
FeSeni jsou uvedeny na strankach Ceské obchodni inspekce www.coi.cz.

10. Narok na Odménu ani jinou odménu neni dotéen odstoupenim od uzaviené rezervacni
nebo realitni smlouvy nebo jejich jinym zanikem.

Clanek VI.
Zavérecna ustanoveni

1. Tato Smlouva je uzavfena na dobu urcitou ........ mésicll od jejiho uzavieni. Smluvni
strany se dohodly, ze tuto Smlouvu je mozné opakované prodlouzit o 2 mésice a jeji
prodlouzeni si sjednaji vzdy ve |haté 30 dnl pred uplynutim sjednané doby.

2. Ugastnici této Smlouvy po jejim preéteni prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze tato
Smlouva byla sepsana na zakladé pravdivych udajd, jejich pravé a svobodné vile,
nebyla ujednana v tisni, ani za jinak jednostranné nevyhodnych podminek. Na dukaz
souhlasu pfipojuji své vlastnorucni podpisy.

3. Tato Smlouva byla vyhotovena ve .............. Smlouvy obdrzi po jednom.

Pfiloha €. 1 — Informace pro prodavajici
PFiloha €. 2 — listy vlastnictvi dle ¢l.1) odst. 1.
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Zprostredkovatel Zajemce
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Priloha ¢.1:

INFORMACE PRO PRODAVAJICI
V souvislosti s prodejem nemovitosti Vas informujeme o nékterych dillezitych povinnostech
prodavajiciho.
Co je dle zakona potfeba pfedat kupujicimu pfi prodeji nemovité véci?

1) Dokumentace stavby

Kupujicimu je tfeba pfi prodeji nemovitosti pfedat dokumentaci stavby. Podle stavebniho zakona plati
nasleduijici:

e Vlastnik stavby je povinen uchovavat po celou dobu trvani stavby ovéfenou projektovou dokumentaci,
dokumentaci pro provadéni stavby, dokumentaci stavby, doSlo-li k odchylce od dokumentace pro
povoleni stavby, popfipadé dokumentaci skute¢ného provedeni stavby, vcetné jeji geodetické casti,
nebo pasport stavby, rozhodnuti, osvédceni, souhlasy a jiné dilezité doklady tykajici se stavby nebo
zafizeni (dokumentaci Ize uchovavat i v elektronické formé).

e Vlastnik stavby nebo zafizeni je téZz povinen uchovavat stavebni denik nebo jednoduchy zaznam
o stavbé nebo zafizeni po dobu deseti (10) let od vydani kolaudaéniho rozhodnuti, popfipadé
od dokonceni stavby nebo zafizeni, pokud se kolaudacni rozhodnuti nevyZaduje.

V pfipadé, Ze dojde k poruSeni povinnosti uchovavat, resp. mit k dispozici vy3e uvedenou
dokumentaci, za uvedené muze byt ulozena pokuta az do vySe 400.000,- K&.

2) Prukaz energetické narocénosti budovy

Zakon o hospodarfeni energii obecné uklada povinnost pfedat kupujicimu pfi prodeji nemovitosti
(budovy ¢&i bytové jednotky) tzv. prikaz energetické naro¢nosti budovy (PENB). Podrobnosti zakotvuje
ustanoveni § 7a zakona o hospodareni energii, kdy je uvedené vzdy tfeba provéfit s pfihlédnutim
k povaze predmétné nemovitosti a nasledné odpovidajicim zplsobem poucit prodavajiciho [kupf. u
bytové jednotky Ize za stanovenych podminek PENB nahradit vyuctovanim za posledni tfi (3) roky].

V pfipadé, Ze dojde k poruseni vySe uvedené povinnost, mGze byt uloZzena pokuta az do vySe
100.000,- K& v pfipadé, Ze je prodavajicim fyzicka osoba, nebo 200.000,- K& v pfipadé, Ze je
prodavajici pravnicka osoba Ci fyzicka osoba podnikajici.

3) Bezdluznost
Prevadi-li prodavajici vlastnické pravo k bytové jednotce, je povinen dolozit kupujicimu potvrzenim
osoby odpovédné za spravu domu, jaké ma dluhy vic&i osobé odpovédné za spravu domu, popfipadé
Ze takové dluhy nejsou.

V pfipadé, Ze vySe uvedené neni provéfeno, podstatny disledek plyne pro kupujiciho — na kupujiciho
pfechazi dluhy prodavajiciho.
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